Vyzva zastupitelim HMP od spolku Rokytka Zije a obyvatel Prahy 9

Preruste zménu UP Z3839 a planovaci smlouvu (pro tuto zménu a zménu Z3549) do vydani Gzemni
studie “Vysocany” - neschvalujte dalsi diléi nekoncepéni kroky pred dokonéenim celistvé tzemni
studie transformaéniho Gzemi pfi Podébradské a Kolbenové ul. (US Vysoéany).

Vazeni zastupitelé,

Na programu jednani Zastupitelstva HMP je mj. zména UP Z 3839 a Planovaci smlouva zahrnuijici také zatim
nevydanou zménu Z 3549 tykajici se jinych ploch v uzemi. Naléhavé Vas zadame, abyste neschvalovali diléi a
nekoncepéni zmény v rozsahlém uzemi odpovidajici aglomeraci okresniho mésta jako je napf. Mlada Boleslav (50
tis. obyv.), které dlouhodobé trpi nefizenou vystavbou.

Nepfipustte, aby byla nyni, tésné pfed dokonéenim rozsahlé uzemni studie Vysoéany, schvalena dalsi diléi
zména UP, ktera bude mit vyznamny dopad na zasadni éast Gzemi s planovanym $kolnim kampusem pro vice
nez 2 000 déti.

“Jsme pro vystavbu podle pravidel. Nechceme vic nez jen stejny pristup mésta jako k jinym, pfitom podstatné
mensim, rozvojovym Gzemim jako je napf. Rohan, Nakladové nadrazi Zizkov &i Bubny.”

Prosime Vas o nasledujici:

1.

Pozastavte vS§echna nevratna diléi rozhodnuti v Gzemi do schvaleni Gz. studie Vyso¢any ocekavaného
v letoSnim roce a dejte tak Sanci na zmirnéni dopadt dosavadniho pfistupu a zlepSeni kvality Zivota v izemi
o velikosti okresniho mésta negativné poznamenaného pfekotnou a nefizenou vystavbou. Jen v
bezprostfednim okoli probiha celkem 6 zmé&n UP a dal$i pak v $ir§im Gzemi &tvrti. Odlozeni schvaleni téchto
zmeén o par mésicu neohrozi bytovou vystavbu, momentalné jsou na Praze 9 jako i v pfedchozich letech ve
vystavbé i pfipravé stovky jinych byt(.

Vénujte primarné pozornost izemni studii a jeji kvalité - vystup bude slouZit jako podklad pfi rozhodovani
v Uzemi. V prvnim navrhu studie chybi obrovské kapacity vefejné vybavenosti a bez pevné ruky mésta,
vyjednavani s investory a alokace odpovidajicich investic se to nezméni.

Zamezte uzavirani nedostatec¢né specifikovanych smluv na Praze 9 bez ukotveni zakladnich podminek
a stanoveni struktury zastavby, konkrétniho charakteru vedkerych méstskych funkci a vymezeni ploch &i
podild v ramci nebytovych prostor ve prospéch dobudovani potfebné infrastruktury, blizsi specifikace plnéni
investor, zajisténi podminek etapizace a koordinace vzajemné se ovliviujicich projektu a investic, nasledné
péce o vefejné plochy, vhodné a bezpelné dopravni infrastruktury a bezpecénosti pro pési a cyklisty atp.
Podmiiite jakoukoli planovaci smlouvu aktualni a jednotnou studii, ktera obsahuje realné parametry
SirSiho uzemi, nikoli jen pfibliznou podobu blokd s neaktualnim rozvrzenim. Podminky, které se neukotvi
nyni, pied schvalenim zmény UP, je bez viile a ochoty developera nemozné v budoucnu ovlivnit. MC
se navic v pfipadé uzavieni jakékoli smlouvy s investorem dalSich Fizeni neuéastni.

Podminte dalsSi vystavbu v oblasti Nova Elektra koordinaci s aredlem Skolniho kampusu a nedovolte
tak, aby v arealu kampusu pro 2 tisice déti a dalSi desitky déti z okolnich Skolek koncentrovanych na malém
Uzemi bez infrastruktury vznikl dal$i bytovy dim s intenzivnim koeficientem “I”. Odmitnéte zahrnuti
zmény Z3549 do stavajici smlouvy a podpofte feSeni uzemi Skolniho kampusu jako jednotného celku s
prioritou vytvoreni adekvatniho zazemi pro Skolni a nové i Skolkové déti.

Podpoite vyreseni neutéSeného stavu prostuptl izemim k zajiSténi opravdu bezpeéného pohybu déti
v&etné pfehodnoceni nevhodné navrzené dopravni obsluhy planované Skolky. PoZadujte vyfeSeni napojeni
arealu Nova Elektra na cyklotrasu A26, ktera v oblasti nema vhodny sjezd.

Urgentné zahajte tfistranna jednani o ziskani potiebnych ploch pro zakladni vybavenost s vlastniky
(nejen) v lokalité u Podébradské, dokud jesté nejsou zastavény, a alokujte dostateéné prostiedky na
potiebné investice do ziskani ploch a vybudovani deficitni vybavenosti, které mnohonasobné pfevysu;ji
aktualni nastaveny limit kontribuci.



Nasim cilem je vystavbu podpofit v té spravné formé, nikoli ji branit. Kazdy projekt ma potencial byt pro uzemi
pFfinosem. Zadame jen, abyste pfistoupili k nejvétsi rozvojové &tvrti Prahy s vétsi pozornosti a pééi. Dil&i nekoncepéni
navysovani koeficientl, pfevody ploch komerénich funkénich areall jako je Elektra na arealy bytové bez stanoveni
povinné minimalni vybavenosti, ale také schvalovani Cisté ¢i pfevazné bytovych projektd na SV plochach s ¢asto
nefunkénimi a pfedrazenymi partery v mistech, které se jen nehodi pro byty, jen vedou k dal$i kumulaci problém.

Soucasny pristup k rozhodovani vytvari uprostired Prahy nocleharnu s pfiznaky typickych satelitt, ze které lidé
musi dojizdét za praci, vzdélanim, zajmy, kulturou, seberozvojem i sportem. Budou lidé chtit v takovém misté
dlouhodobé zit? Okolni &tvrti dlouhodobé nebudou schopny tento napor absorbovat.

Vybavenost neni “business”, o kterém rozhoduji developefi. Za sou€asné situace byty ekonomicky valcuji
jakékoliv jiné funkce. Je roli mésta, aby potfebny a vyvazeny mix funkci zajistilo a zabezpecilo rozvoj mésta v souladu
se schvalenymi strategiemi udrzitelného rozvoje, jak v centru, tak na periferiich.

KONTEXT ZADOSTI

1. Rozvojové uzemi

Praha 9 ma aktualné jeden z nejvétsich podilii na bytové vystavbé Prahy. Uzemi, ve kterém ma zit okolo 50 tis.
obyvatel, je pod obrovskym tlakem Cisté a prevazné bytové zastavby. Na transformacnim Uzemi Vysocan a
Hloubétina o cca 300 ha probiha paralelné mnozstvi dalSich zmén UP navy$ujicich HPP o desitky tisic m2 a ve
vystavbeé &i v pFipravé je min. 10 dal$ich prevazné bytovych projektu.

PFimo v dotéeném Uzemi “Novéa Elektra” a bezprostfednim sousedstvi probiha aktualné 6 zmén UP, dokonéuje se
vystavba 3 bytovych projektl a min. 3 dal$i projekty jsou v Uzemnim Fizeni. V pfipravné fazi jsou i dvé budovy Skol
(ZS a SS) navazuijici na stavajici ZS Elektra, které se maji vméstnat do stisnénych pozemkd pii rusné Podébradské.
Zména UP 3839 je vytrzena z kontextu, fe$i pouze cca tretinu diléi urbanisticky ucelené plochy “Nova Elektra”,
zajistény nejsou potfebné souvislosti uvnitf této plochy (odli$ni vlastnici) ani v ramci SirSiho izemi uréeného k vystavbé
pfi Podébradskeé ul. (cca 30 hektarut), neni specifikovana a zavazné ukotvena chybéjici vybavenost.

Obr. Aktualni tzemni plan HMP s vyzna&enim nékterych neschvalenych zmén UP v tzemi
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2. Planovaci smlouva neobsahuje zakladni specifikace a podminky rozvoje

Souéasné s uvedenou zménou UP ma byt MHMP schvalena také tfistranna planovaci smlouva s developerem
Finep, ktera zdaleka nedosahuje dnes jiz béznou Groven nastaveni podminek v jinych MC. Na zastupitelstvu
MC Praha 9 byla smlouva schvalovana pod ¢asovym natlakem a bez detailn&j$i odborné debaty.

Podkladova studie “Podébradska” je jiz delSi dobu neaktualni, neodpovida budouci podobé Uzemi, nepocita s
vystavbou planovaného $kolniho kampusu, ktery potfeby lokality zasadné ovlivni. NefeSi tedy dosavadni deficit
verejné infrastruktury, ale ani potfebné navyseni jeji kapacity a zménu struktury v souvislosti s postupné narlstajicim
poctem déti navstévujicich nékolik nové budovanych Skolskych zafizeni na malém uzemi.

Namisto doplnéni zazemi ¢tvrti nad ramec projektu jsou v kontribucich zafazeny jeho bézné soucéasti obvyklé i u okolni
zastavby. Smlouva neumoziuje vyuzit plnou kapacitu HPP na ziskaném pozemku pro Skolku a nedava moznost
variability funkénosti budovy tak, aby mohla i v budoucnu slouzit dle potfeb Uzemi (pf. seniorsky dum, volnocas).
Kalkulace nefinan¢niho pInéni neni doloZzena. Neni ukotvena obvykla zaruka a péce o vefejné plochy po pfedani méstu
a jejich charakter a rozsah odpovida spiSe stanovenému koeficientu zelené, z velké ¢asti povinné nahradni vysadbé.
MC naopak nezavazuje investora podilet se na financovani nakladné a potfebné revitalizace sousedniho parku
Zahradky, ktery je vyuzivan jako bezplatna atrakce prezentaci bytovych projektl. Pritom v pfipadé jiného
developmentu radnice odmitla pfevzit nakladné vybudovany nadstandartni ¢tvrtovy park nad ramec kontribuci a s 5-
letou pési. V rozporu s logikou tizemi smlouva obsahuje dvé odlisné a nesouvisejici zmény UP, nezabyva se
vSak 2 zménami pfimo navazujicimi (zbyla ¢ast arealu “Nové Elektra”).

Z duvodu mnoha pochybnosti si spolek Rokytka Zije i diky podpofe darct nechal vypracovat pravni analyzu planovaci
smlouvy a je pfipraven v pfipadé jejiho schvaleni podat podnét na pfezkum zakonnosti smlouvy u MMR a Ufadu
pro ochranu hospodaiské soutéze.

3. Alarmujici deficity infrastruktury nejsou zavazné resSeny

Alarmujici data aktualnich analyz (IPR, MC) potvrzuji mizivou vybavenost v ramci celé rozvojové étvrti Prahy
9 a jeji prohlubujici se deficit s kazdou dalsSi vystavbou bez adekvatnich podminek rozvoje. Podil nebytovych
prostor, a to i v SV plochach, v mistnich projektech byva bézné 0 - 5 % HPP. Dosud nebyly vybudovany sportovistg,
ordinace, kulturni &i socialni zafizeni, volnoCasové prostory pro déti, mladez ani dospélé, komunitni prostory, knihovna,
nejsou zde zadné obecni Ci socialni byty. Pokryty nejsou ani potfebné kapacity Skolskych zafizeni a zatim pro né
nebyly alokovany dostate¢né pozemky. Vybavenost nevznikd ani v okoli metra a pfi ulici Kolbenova. Uzemi
transformacni ¢tvrti ma stale jesté dostatecné plochy nezastavénych pozemki, kam lze umistit veskeré
potiebné funkce. Mésto v Uzemi pozemky na potfebnou vybavenost nevlastni a zatim je zfejmé& ani neplanuje ve
vétSim méfitku ziskavat. Stavajici pravidla kontribuci, navic pokud developer ucelové pfevadi na mésto i bézné
soucasti podobnych projekti, neumoznuji doplnit potfeby vzdélavaci, sportovni €i socialni infrastruktury nékolika
velkych sidlist.

Je treba definovat potieby v izemi, vytipovat vhodné plochy pro jejich realizaci a navrhnout zpisob ziskani
téchto ploch dfive, nez bude dil¢imi rozhodnutimi tento krok znemoznén. Chybéjici funkce v tzemi pfitom nemusi
byt feSeny plné investicemi ze strany mésta, ale i privatniho sektoru (napf. zdravotnictvi, pfipadné i socialni sluzby
nebo Skolstvi). Rozsah jesté nezastavénych ploch umozriuje infrastrukturu jesté velmi koncepéné dotvofit, navrhnout
variabilni multifunkéni plochy a budovy, které se mohou proménovat dle aktualnich potfeb sidlist. Pfedskolni
vzdélavani by bylo vhodné fesit flexibilné (v parterech, formou détskych skupin), aby objekty o 2NP nezabiraly cenné
plochy. Rozvrzeni funkci by mélo byt koncep&ni a rovnomérné (podél Podébradské i Kolbenovy ul.), nikoli se
soucasnym pfistupem “ad hoc”. To vSechno muze FeSit pravé komplexni uzemni studie Vysoc€any, pokud nebudou
paralelné probihat zasadni rozhodovani, ktera studii znehodnoti.

Bez zavazné komplexni uzemni studie dochazi pravé k situacim jako v pfipadé developera Finep, ktery jiz v
minulosti postavil v sousedni lokalité “Harfa” rozsahlé sidlisté pro tisice lidi, pfimo v Nové Elektre stavi jiz 3.
prevazné bytovy projekt, ale na vefejnou infrastrukturu pfispél pouze nizkymi dary v fadech miliont K&. Na jediné
zastavitelné méstské pozemky o vyméfe 1,8 ha tu pfitom MC vméstnava 3 budovy kol a bez fadného zvazeni
disledk( ¢ast téchto cennych pozemkl prevedla pravé na Finep, aniz by ukotvila pozadavky na doplnéni funkci
zajistujicich dostatec¢né zazemi pro Skolni kampus. Naopak navic navrhuje zhodnoceni téchto pozemku ve prospéch

3



developera navysSenim koeficientu z “G/E” obvyklého v misté na extrémni koef. “I”. Na ploSe, kde by mohlo byt chybéjici
sportovisté pro skoly, bude mit kampus ve svém arealu dalsi stovky bytu. | proto Zadame zastupitele HMP, aby vyse
uvedenou zménu (Z3549) z planovaci smlouvy vyjmula a zajistila koncepéni feSeni kampusu jako uceleného bloku s
prioritizaci potfeb tak extrémné a specificky zatizeného Uzemi. Jednani s investorem o zavazném ukotveni
vhodnéjsiho rozlozeni hmoty a funkci v oblasti kampusu a centralnich rekreaénich ploch é&tvrti je vice nez
zadouci a relevantni jen ve fazi podpisu smlouvy pfed vydanim zmény UP. Vyhnuli bychom se tak obstrukcim v
ramci procesu schvalovani zmén UP a zbyte¢nému zdrZeni realizace celé vystavby.

MUZEME SI DOVOLIT POSUNOUT ROZHODNUTI O PAR MESicU?

Zcela urcité! Na Praze 9 je aktualné v nabidce dostatek byt ke koupi i pronajmu a stovky novych byt jsou v
pripravé (napf. Nova Tesla, Harfa Living, Harfa Park, Vyso&ansky mlyn, Kolben park, Ctvrt Emila Kolbena, Tampere,
Kolben Gate, Lofty Kolbenova, Vivus Kolbenova, Nad Krocinkou, Finep/Mint Podé&bradska atp.). Pozastaveni
schvalovani zmén UP a zajisténi adekvatni urovné obsahu smluv s developery do doby schvaleni US Vyso&any
nebude mit na dostupnost bydleni v Praze vliv. Naopak, bude-li mit projekt dobré podklady a parametry, bude jeho
realizace nakonec rychlej$i nez v pfipadé odporu mistni vefejnosti. Vliv velikosti nabidky bytl na jejich ceny je také
minimalni, jak se jiz v tomto Uzemi opakované potvrzuje.

Stavme rychle a intenzivné, ale s rozumem a vyhledem do budoucna a neignorujme schvalené strategie
udrzitelného rozvoje mésta. Vyuzijme ty nejlepsi piiklady z dosavadni praxe rozvoje v jinych méstskych ¢astech.
Ziskame tak stabilni a spokojenou zakladnu obyvatel, ktefi nebudou mit dlivod se stéhovat mimo mésto.

Dékujeme, Ze se budete nasi vyzvou zabyvat a vénujete tématu rozvojového Uzemi Prahy 9 svuij ¢as.
Vybor spolku Rokytka Zije, z.s.

Obr. Vyznaceni transformacnich ploch Prahy 9 a izemi Nova Elektra a Nova Tesla
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