Spolecné prohlaseni spolecenstvi vliastniku

v rozvojové ctvrti pfi Kolbenové a Podébradské na Praze 9 k planovanému zaméru developera
Metrostav Development a.s. na tzv. revitalizaci Uzemi betondrny v Hloubétiné

Toto prohldseni je iniciovdno zdstupci vlastniki bytovych jednotek dotéenych pldanovanou vystavbou projektu Triang! Hloubétin
spolecnosti Metrostav Development a.s., ICO: 284 40 412 (ddle jen "Metrostav*®) na uzemi stdvajici betondrny pfi ul. Na Obrdtce.
Cilem tohoto prohldseni je dosahnout akceptovatelné podoby planovaného developerského zaméru, ktery maximalizuje pozitivni
a minimalizuje negativni dopady projektu na lokalitu a mistni obyvatele.

Prohldseni bude preddno zastupitelim MC Praha 9, vybranym zastupitelim HMP, zdstupcim developera Metrostav, pfipadné
dalsim relevantnim subjektim. Je také trvale zvefejnéno na strankdach www.parkzahradky.cz spolu s aktualizovanym seznamem
zdstupcu vlastniki, ktefi se k prohldseni jiz pripojili, stejné jako stanovisko mistniho spolku Rokytka Zije, z. s., ICO: 141 20 810,
jehoZ zdstupci se snaZili v ramci jednani s Metrostavem po mnoho mésicu bez uspéchu dosdhnout upravy zaméru v souladu se
zdjmy obyvatel tak, aby nedoslo ke zhorseni kvality Zivota v uzemi.

Pokud se rozhodnete toto prohldseni podpofit, zaslete souhlas za Vase SVJ/druZstvo na pro tento ucel zfizenou e-mailovou adresu
prohlasenibetonarna@gmail.com. Prohldseni muZete podporit i individudiné Ci za skupinu vlastnika.

Soucasné Uzemi betonarny je strategicky umisténo na spojnici lokalnich i dalkovych tras pési a cyklistické dopravy a je
velmi dobfe dostupné pro obyvatele Uzemi bytové zastavby podél Podébradské i Kolbenovy ulice na rozhrani MC Prahy
9 a Prahy 14, coz z néj vytvari misto setkavani s potrfebnou funkci dosud chybéjiciho lokalniho centra a ndmeésti.
POvodni izemni plan zde pocital s ¢astecné smisenou bytovou vystavbou s koeficienty E a F v souladu s okolnimi
pozemky a rozsahlou plochou pro sport. V roce 2020 byla schvadlena zména Uzemniho planu, kterda mix bytovych
a sportovnich ploch sjednotila na jednu plochu smiSeného vyuZiti s navySenym koeficientem G (viz pfiloha).
Metropolitni plan v této transformacni plose omezuje vysku budov stejné jako i u okolni vystavby v blizkosti Ficky
Rokytky na 6 podlazi. V dobé nakupu svych nemovitosti budouci vlastnici pfirozené ocekavali naplnéni téchto
podminek vzhledem k tomu, Ze Metropolitni plan mél vejit v platnost jiz pfed nékolika lety. HI. m. Praha se souhlasem
MC Prahy 9 nedévno odsouhlasila pfevod strategickych &asti izemi v rekreaéni zoné do rukou developera bez zajisténi
vyuZiti téchto pozemkd v zajmu stavajicich obyvatel a ke zlepSeni, nebo alespori nezhorseni kvality Zivota v okoli.
V soucasné dobé probiha dlouhodobé chybéjici tizemni studie rozsahlého tGzemi rozvojové ctvrti (viz priloha), jejiz
prvni vystupy jsou ocekavany jesté tento rok, pfedpokladame tedy, ze zdmér revitalizace klicového Gzemi ¢tvrti bude
jednim z téchto vystupd.

Metrostav jako soucasny vlastnik pozemki zde navrhuje vystavbu 9 bytovych objektd, pficemz 4 z nich o 5-6 podlazich
umistuje podél tramvajové trati pfi Podébradské a 5 dalSich 50 metri vysokych budov o minimalné 15 patrech

evvys

cca 400 byt pro asi 1200 obyvatel a nékolik nebytovych prostor v ¢asti prvnich nadzemnich podlazi objekt(.

NiZe uvadime své zasadni vyhrady k projektu dle jejich vyznamu:

1. Zvoleny koncept a rozmisténi vySkovych budov namisto pozitiv pfinasi do iUzemi prevainé dodatecnou zatéz

- 5 vyskovych budov s vyskou pfes 50 metrli nerespektuje stavajici charakter jiz témér zastavéného Uzemi,
nerespektuje ani koncept Metropolitniho planu vychazejici ze stavajiciho charakteru zdstavby a omezujici vysku
budov u rekreacni zony Rokytky na 6 podlazi (kromé dvou solitérnich budov pfi Kolbenové a Freyové ul. se v Uzemi
rozvojové Ctvrti takova vyska budov nevyskytuje a planovana je vyhradné pfi hlavnich tazich). Svym rozmisténim
namisto o¢ekavaného odstinéni rekreacnich ploch od hlavnich tah ¢i tramvaje vyvolava obavy ze zhor$eni zatéze
hlukem souvisejicim s leteckym provozem a klimatickymi a povétrnostnimi vlivy (prehtivani, proudéni vétru).
Neustdle rostouci prehtivani lokality je patrné z teplotnich map (viz pfiloha). Vyskové budovy pfilis zasahuji do
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zeleného pasu Rokytky a planovana ndhradni zelen (prfevazné estetické dreviny z¢asti nad planovanymi garazemi)
nemuze klimatické dopady vystavby v této podobé v izemi dostatecné kompenzovat.

Rozmisténi budov namisto odlehéeni vytvari témér souvislou “betonovou sténu” v krajiné o vysce 50 metri a Sifce
minimalné 100 metrd, a to z pohledu od jihu/severu i od zapadu/vychodu. Dojde tak k vyznamnému zastinéni
stavajici bytové zastavby severozapadné od aredlu betonarny a vyraznému zasahu do soukromi okolnich obyvatel.
Prostor kolem budov nekompenzuje zatéz izemi zplsobenou jejich nadmérnou vyskou - je roztfistény na malé
plochy a pohyb navic omezuje nadmérny pocet zidek ohranicujicich rozsahlé plochy aredlu. Z velké ¢asti se navic
nachdzi na stfeSe garazi v soukromém vlastnictvi budouciho SVJ, pfipadné v bezprosttedni blizkosti rusné
kfizovatky Podébradské ulice.

Koncept vysokych a tzkych “vézi” minimalizuje ptidorysy budov, a tedy i prostor pro nebytové funkce. Neni tak
feSen nedostatek vétsSich variabilnich vefejnych prostor v lokalité.

Verejné plochy jsou nevhodné rozvrzené, chybi dostatecny volny prostor v rekreacni ¢asti uzemi

Projekt se nachazi v bezprostredni blizkosti hlavnich hodnot tizemi - cyklostezek a rekreacniho pasu Rokytky v jiz
po 20 let postupné revitalizovaném obytném Uzemi. To také projekt zdlrazriuje a prednostné vyuziva pro
zhodnoceni budoucich bytl. Plochy s pfirozenym potencidlem stat se funkénim prostorem pro mistni obyvatele,
a tedy pfinosem pro Uzemi, maji byt vSak zastavény, zmenseny ¢i nevhodné rozdéleny.

Verejné namésti u rusné kf¥izovatky na Podébradské postrddd smysl a polohou u hlavni komunikace by
odpovidalo spiSe funkci parkovisté ¢i komercni zastavby. VyuzZiti blizkosti tramvajové zastavky po jejim pfesunu jiz
neni mozné a nové vybudovand zastdvka na Podébradské ul. postrdda bezpecny prechod v misté. Velmi
problematické je umisténi nezadoucich schodd do strané smérem k Rokytce v nepfehledné zatadce cyklostezky a
také dalSiho (nadbytecného) sezénniho bistra s posezenim do malého prostoru na kfiZovatce cyklostezek, coz
jesté zhorsi prostupnost a bezpecnost uz dnes kolizniho mista.

Vétsina tzv. ,verejnych ploch” ma byt dle zaméru stfechou garazi, a tedy v soukromém vlastnictvi budoucich
vlastnik bytl. Na zakladé zkuSenosti z lokality se obavame sporid ohledné kvality a péce o prostranstvi, nakladd
na udrzbu &i nasledné omezeni vstupu ¢i oploceni.

Vertejny rekreacni prostor by mél byt sméfovan k rekreacnimu tzemi Rokytky a funkcni tramvajové zastavce
Vozovna Hloubétin, a to idedIné mimo stfechy garazi.

Volnocasovy aredl se sportovistém svou dnesni rozlohou jiz nedostacuje aktudlni potiebé mistnich obyvatel
z Sirsiho okoli a je Casto pretiZzeny. Po navySeni zatéze v izemi o dalSich cca 1200 obyvatel, kterou projekt pfinese,
bude nezbytné prostory rozsitit. Uzemni plan do r. 2020 poc¢ital v misté s men3i zastavénosti a sportovni plochou
cca 5 tis. m2. Stavajici plocha volno&asového aredlu (véetné dodateénych ploch na pozemcich mésta) je zhruba 4
tis. m2. Developer jej v3ak v rdmci vystavby pldnuje dale zmensit na pouhé 2 tis. m? plochy (sportovni prvky fitness
stezky maji byt pfesunuty v ramci arealu, dalsi volnocasové prvky planovany nejsou).

Chybi koncept zajistujici prostory k nekomerénimu vyuziti

Projekt je realizovan na plose se smiSenou funkci, ma tedy prinaset i nebytové funkce. V lokalité dlouhodobé chybi
prevainé vétsi nebytové prostory, které by umoznily aktivity nekomercéniho razu - nizkoprahové centrum,
finanéné dostupné détské skupiny, Dim déti a mladeze, komunitni prostory, kulturni sél, sluzby pro seniory a dalsi.
Prostory v parteru maji zlistat ve vlastnictvi developera nebo pravdépodobné prejdou na nové vytvorena SVJ.
Bude tedy velmi slozZité, az nemoziné, nasledné ovlivnit jejich podobu, podminky najmu i funkci, coz vime jiz ze
zkusenosti z jinych projektd. Pokud nebudou nékteré prostory predany do vlastnictvi mésta, stavajici nedostatek
nekomercnich prostor pro potifebné sluzby se jesté prohloubi.

Nedostatecné zajisténi kapacity prostupnosti a bezpecnosti pésich i cyklistt na hlavnich trasach

Bezpecnost a dostatek prostoru pro pohyb chodcli, prevainé déti, a cyklistd nejsou v navrhu dostatecné
zajistény. Hlavni koridory jsou Uzké a kapacitné neodpovidaji pfedpokladanému budoucimu zatiZeni vzhledem
k rostouci zastavbé a po propojeni s paterni cyklotrasou A9 (pfi severni trati).



Prostor je preplnén mnozstvim zbytecnych chodniki ohrani¢enych navic zidkami a plochy kolem domu jsou
roztfisténé. Prostor navazujici na rekreacni zonu Rokytky a volnocasovy aredl i zastavku tramvaje je stisnény
a neumoznuje rozptyleni lidi, hlavni komunikaéni koridory jsou rovnéz stisnéné a maji mnozstvi bariér.
Nevhodné resené kfizeni tras obou cyklostezek a chodct u pristupové cesty od ul. Modrého v jiznim cipu projektu
neni feSeno vibec, naopak, developer umistuje do tohoto kritického mista vy$kovou budovu obklopenou zidkami
a bistro zvysujici nezadouci koncentraci chodcl a cyklistd v jiz dnes stisnéném a koliznim misté.

Navrzené schody ve strani nad Rokytkou na Ukor cenné izolacni zelené jsou nadbytecné, ale i nezadouci z divodu
negativniho dopadu na bezpecénost v neprehledné zatdcéce cyklostezky. Naopak v misté chybi bezbariérové
propojeni cyklostezky s Rokytkou a také uprava Uzkého propojovaciho tunelu pod cyklostezkou podél toku
Rokytky.

Chybéjici pfimé propojeni cyklotrasy spojujici paterni cyklotrasu A9 podél severni trati u Klicova (AFI) s mostem
pres Podébradskou a trasou smér Kyje dramaticky komplikuje plynulost a bezpeénost pohybu chodct a cyklistt
v nejvytizenéjsi ¢asti koridorl a kritické kfiZovatce s chodci v cipu u ul. Modrého.

Dopravni napojeni projektu na frekventovanou ulici Podébradskou v blizkosti kfizeni tramvajovych tras
a kfizovatky s praiskym vnitfnim okruhem povazujeme za dalSi neZzadouci zatéZz a zhorSeni bezpecnosti, a to
predevsim kvlli omezenému napojeni (pouze jednim smérem) na hlavni pfistupovou ulici Podébradska.
Predpokladame casté porusovani dopravnich predpisi a nezddouci zhorseni plynulosti dopravy vjiz tak
pretizeném misté z divodu nedostatecné promysleného dopravniho feSeni mista po realizaci vystavby.

Zasahy do zelené a cenného prirodniho a rekreacniho tizemi Rokytky

Brehy a okoli Rokytky a cyklostezek jsou pro mistni obyvatele i ndvstévniky uzndvanou, cennou a nenahraditelnou
hodnotou. Mély by proto byt nadstandardné chranény pred zbytecnymi, necitlivymi a nevhodnymi zasahy.
Zachovani zelené v rekreacni a oddychové oblasti je dllezité kvuli pfehfivani tzemi a mnoZstvi vystavby v okoli.
Nova vysadba nedokaze po desitky let nahradit “klimatizacni” efekt jiz vzrostlé zelené, tedy pokud vibec
naro¢né podminky v misté vystavby preZije. Vykaceni rozsahlého vzrostlého porostu sousedni strané pod
projektem YIT Suomi a strané podél ul. Modrého a podobny zasah v nedavné dobé v rdmci bytové vystavby podél
cyklostezky na Nové Harfé mély nevratné negativni dopady na klima, které projekt jesté dale zhorsuje.
Developer navrhuje vykaceni vétsSiny zelené kolem cyklostezky, a to i v mistech, kde zeleri ma ¢i muize byt
i v budoucnu. Prikladem je zbytecné vykaceni hodnotnych vzrostlych strom( na pozemcich drive patficich méstu
v blizkosti zastavky tramvaje u vozovny. Zvefejnéné vizualizace zelené budou stézi odpovidat realité. Také stromy
na stfechach garazi mohou mit zhorsené podminky k preZiti. Stavajici zelen v misté nepotrebnych schodl k
Rokytce navic zakryva nevzhledné potrubi, coz developer ve svém navrhu nezohlednuje.



Na zakladé vyse uvedenych vyhrad pozadujeme

1) Upravu projektu tak, aby rozlozeni hmoty budov a vefejnych prostor respektovalo svym charakterem i vy$kou
okolni zastavbu prevazné v oblasti Suomi Hloubétin a pfi ulici Modrého, nezasahovalo do stavajicich rekreacnich
z6n (volnocasovy aredl, cyklostezky a jejich kfizovatky), nevznikala obrovskd betonova bariéra v krajiné o vysce
cca 50 m a Sifce cca 100 m zastinujici stavajici domy a zasahujici do soukromi jejich obyvatel.

2) Zvétseni verejnych ploch navazujicich na rekreacéni zénu mimo stfechy garazi, které umoznuji prevedeni do
vlastnictvi mésta, a tak i kontrolu nad jejich podobou a funkénosti. Verejné plochy rekreacniho typu nemaji byt
tristény mezi zastavbu ¢i k Podébradské ulici a prostup omezen velkym mnozstvim zidek. Prostor ma byt volny
a sjednoceny a volné plochy sméfovat k intenzivné vyuzivanému rekreacnimu uzemi okoli Rokytky a funkéni
tramvajové zastavce Vozovna Hloubétin s vyhodou minimalni zatéze dopravou.

3) Zachovanivolnocasového arealu se sportovnim zazemim minimalné ve stavajici podobé a rozloze, jeho doplnéni
o pripadné dalsi prvky na pozemcich ve vlastnictvi mésta pfi zachovani zelené tak, aby spolu s vystavbou nékolika
set bytd byla navySena jeho jiz dnes pretizena kapacita. Vytipovat dostatecny rozsah a odpovidajici typ
nebytovych prostor k pfedani méstu pro potifebnou verejnou vybavenost nekomeréniho typu. Podobu nebytové
funkce projektu ukotvit zavazné tak, aby byla garantovana jeji realizace.

4) Nezasahovat do vzrostlé zelené svaht Rokytky. Pfi nutnych zésazich do zelené dbat na maximalni zachovani
izolacni zelené a stavajicich stromi bez ohledu na jejich nedostatecnou pravni ochranu s cilem vyuZit pozitivni
klimaticky efekt alespon do doby, nez bude funkéni nové vysazend zelen.

5) Zkvalitnéni prostupnosti a bezpecnosti pohybu v izemi, nahradit zidky jinym fesenim a uvolnit tak prostranstvi
a rozsitit a uvolnit prostor kolem stdvajicich cyklostezek s cilem minimalizovat rizika kolize mezi chodci a cyklisty,
a to zejména v prostoru “cipu” u ulice Modrého, a odklonit severojizni cyklotrasu od této pretizené ktizovatky.

6) Zaméfit se na kvalitni bezbariérové propojeni projektu s Rokytkou a zlepseni stavu “tunelu” pod cyklostezkou.

7) Projekt by mél respektovat probihajici proces tvorby rozsahlé uzemni studie - podkladu pro uUzemni
rozhodovani, do niz mésto investuje nemalé prostfedky se zamérem napravit dlouhodobé deficity Uzemi
zplUsobené chybéjici koncepci. Stanovisko architekta studie, ktery v oblasti jiz dlouhodobé pUsobi jako autor
Uzemnich studii a architektonickych navrhd, by mélo byt zohlednéno jako podstatny podklad pro rozhodovani
o budouci podobé Uzemi. Prezentace a participace projektu by se mély ziucastnit a k projektu se podrobné
vyjadfit i dalsi kompetentni osoby s odbornym zamérenim v oblasti urbanismu a architektury mésta ¢i jinych
instituci véetné zastupcl Institutu pro planovani a rozvoj a magistratu hl. m. Prahy jako tvircl uzemné
planovacich podkladd.

8) Mésto by mélo vypracovat vlastni a nezavislou analyzu dopravni obsluznosti a bezpecnosti chodct a cyklistu
a aktivné se zapojit do tvorby tak dileZitého vefejného prostoru na pomezi vyznamné prirodni a rekreacni oblasti
s celoprazskym vyznamem, a zaroven navrhnout koncepci zajiSténi potrebné zakladni infrastruktury
a vybavenosti pro rozsahlé Gzemi, které by projekt revitalizace betonarny mél obsluhovat. Developer by mél
predlozit studii dopadu rozmisténi budov na zastinéni, hlu¢nost, povétrnostni podminky a tepelné ostrovy.

V pfipadé, Ze se nepodafi najit konsensus a developer bude trvat na stdvajici podobé projektu, povaZujeme dnesni
stav v uzemi za akceptovatelnéjsi neZ vystavbu v navrZené podobé. ZatéZ provozem betondrny je minimdlni, zelen
zustdva nedotcena, vyska budov nerusi obyvatele, volnocasovy aredl je zachovdn v aktudlini velikosti, prostupnost
uzemim je srovnatelnd. Obytnd zona by navic netrpéla zdtéZi terénnimi a stavebnimi pracemi po dlouhé mésice

a roky.

Za idedlni FesSeni vsak povazujeme ziskdni pozemkui v tak dileZité édsti rozvojové Etvrti do rukou mésta, a to bud’
v celém rozsahu jako prostor pro vystavbu prostfednictvim méstského developera ze zajisténim chybéjicich funkci,
nebo alesporni jeji ¢dsti primdrné podél rekreacnich ploch a cyklotras, pfipadné zvldstni smluvni osetfeni do doby
preddni méstu tak, aby mésto mélo plnou kontrolu nad podobou a funkcnosti verejnych ploch jiZ v dobé pripravy
projektu. Vyvoj je vsak opacny - mésto pfedalo své pozemky v rekreacni zoné do rukou developera bez zajisténi
respektovadni zajmu ctvrti a jejich obyvatel.

V Praze dne 3.3.2024






Prilohy k dokumentu jsou dostupné na webu www.parkzahradky.cz spolu s textem tohoto prohlaseni:

Aktudlni dzemni plan HMP po zméné v roce 2020

Uzemni plan HMP pred rokem 2020

Diléi zména UP pro Gzemi betondarny a okoli €. Z2789 z roku 2020 (odkaz)

Metropolitni plan HMP (odkaz) omezujici pocet pater v Uzemi na max 6 (nebyl dosud schvalen)

Pladorys projektu s vyznacenim kritickych mist

Znazornéni stavajici a budouci podoby a rozlohy volnocasového aredlu

Rozsah navrzeného kaceni stavajici zelené

Prostor vymezeny zidkami, tedy prlichozi plochy bez bariér

Vyskovy profil projektu (rozloZzeni hmoty projektu, vyskové srovnani s okolni zdstavbou, hladina Rokytky)
Rozsah gardzovych stfech ve vlastnictvi SVJ na Uzemi projektu

Znazornéni chybéjiciho propojeni pro cyklotrasu spojujici paterni stezku A9 s mostem pres Podébradskou
Kritické misto - kfizovatka cyklostezek a pésich tras s pfipojenim od ul. Modrého (hlavni trasa ke Skole)

Kritické misto - chybéjici a nefeseny bezbariérovy pristup od Rokytky k projektu a nevyhovujici prichod tunelem
Rozsah Uzemi probihajici Uzemni studie rozvojové &tvrti iniciované HMP v minulém roce, kterd bude slouzit jako
neopomenutelny podklad pfi rozhodovani o Gzemi

Teplotni mapa Prahy

Pripadné dalsi vyzadané prilohy
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