Verejné stanovisko spolku Rokytka zije
k planované vystavbé v aredlu betonarny Hloubétin

Vitdme revitalizaci aredlu betondrny v Hloubétiné a jeho verejné zpristupnéni, jelikoz jde o strategické
Uzemi na rozhrani dvou méstskych casti s pristupem na Podébradskou ulici v bezprostfedni blizkosti
mistnich tramvajovych linek. V souvislosti s navrhovanou podobou projektu vsak timto prohlasenim
upozoriiujeme na zasadni problémy projektu, ktery nebere dostatecné v potaz Sirsi souvislosti a
potieby lokality situované na Gzemi Prahy 9. Zadddme investora i pfislu§né organy mésta a méstské ¢asti
Prahy 9, aby zacaly proces vedouci k transparentni a opravdové verejné debaté o projektu. Zasadnimi
body této debaty musi byt: vyska a rozmisténi budov a infrastruktury na pozemku tak, aby respektovaly
své okoli, plnéni zavazk( developera ohledné verejné vybavenosti a ochrana udoli Rokytky plnici
zasadni environmentalni a rekreacni funkci ¢tvrti.

NiZe uvadime hlavni problematické body ndvrhu:
1) RozloZeni budov na pozemku

Projekt spociva v péti 15podlaznich (cca 50metrovych) budovach situovanych smérem k Rokytce a
aredlu YIT Suomi Hloubétin a dale nékolika niZzSich budovach situovanych podél tramvajové trati.
Rozmisténi vysky v ndvrhu nerespektuje dosavadni zdstavbu, kterd ma v bezprostfednim sousedstvi
udoli Rokytky maximalné 6 pater a zvysuje se smérem k hlavnim tahm Podébradska a Kolbenova.
Cil navrhovaného projektu se jevi spiSe opacny - nejvétsi zastavéni bezprostfedniho okoli prirodni
rekreacni zony u Rokytky a naopak nevyuZiti potencidlu vyssi zastavby blize k Podébradské. Svou
50metrovou vyskou s 15 podlazimi budovy skoro trojndasobné prevysuji sousedni zastavbu v ulici
Saarinenova/Revellova, kterd bude k budové B2 v bezprostredni blizkosti. Vyska budov zéroveri jako
kompenzaci nepfinasi kvalitni vefejnd prostranstvi & zelené plochy navic. Cast cenné volné vefejné
plochy je napfiklad zbyte¢né degradovana svym umisténim do bezprostredniho sousedstvi vytizené
Podébradské ulice a rozdélenim tramvajovou trati, zelen je pak ve vétSiné umisténa na strechu
garazi, coz zasadné omezuje jeji funkéni vyuziti.

2) Nebytové funkce projektu

Projekt se nachdazi na pozemku s funkci vSeobecné smiSenou (SV) logicky dopliujici stavajici
prevainé bytovou vystavbu v okoli. Ma tedy kromé bytovych kapacit zahrnovat i dalsi funkce jako
obchod, administrativu, kulturu, verejné vybaveni, sport a sluzby. Rozvojova ¢tvrt na pomezi
Vysocan a Hloubétina se dlouhodobé potykd s nedostatkem ploch a prostor nebytového vyuZiti
véetné verejné vybavenosti (napfiklad kapacit zatizeni predskolni péce o déti, kryté i nekryté
prostory pro volnocasové aktivity, prostor pro ordinace lékard apod.). Projekt pfinasi do lokality dalsi
narlst obyvatel (cca 1200 osob), je tedy nezbytné, aby plocha SV zajistila adekvatné definované
potfeby komercnich i nekomercénich nebytovych funkci lokality jako celku. Vzhledem k dosavadnim
zkuSenostem s bytovou vystavbou v lokalité je dale nezbytné, aby budouci podoba a ramcové vyuZiti
prezentovanych verejnych ploch a prvk( bylo smluvné ukotveno tak, aby byla zavazné zajisténa
jejich realizace a pfedem teseno jejich verejné Ci soukromé vlastnictvi.

3) Zasahy do zelené u Rokytky a rekreacniho prostoru kolem feky

Projekt se nachazi na frekventované kfiZovatce pésich koridor(i a prazskych paternich cyklostezek
s bezprostredni navaznosti na rekreacni Gzemi biokoridoru Rokytky. Vyznamny zasah do rekreacnich
ploch predstavuje uz samotna vystavba vysokych budov na samém okraji aredlu, a to zejm. budova
Al a B2. Budova Al na kfiZovatce cyklostezek tésné nad udolim Rokytky svou pfitomnosti zasadné



ovlivni pfilehlou zelenou rekreaéni zénu. Vystavba budovy B2 situovand do plochy dnesniho
frekventovaného viceucelového hfisté pak znamena, Ze by dosavadni volno¢asovy areal Triangl bylo
nutné presunout severné na pozemek ve vlastnictvi mésta a bylo znemoZnéno potrebné rozsiteni
volnocasového prostoru na jeden z mala vyuzitelnych verejnych pozemku v lokalité. ,Revitalizace”
brehu Rokytky pak pfinasi odlivodnéné obavy z dalsiho kaceni pfitomné zelené, kterd ma v lokalité
plné novostaveb zasadni ekologickou a klimatickou funkci. Navrhované nové schody k Rokytce a
s nimi souvisejici pricny pési prlichod pres cyklostezku jen ddle zvySuje pocet koliznich mist na
stezce. Naopak dfive planovany bezbariérovy pfistup k fece na druhé strané od mostku neni v ramci
projektu viibec resen.

ver s

Za zdasadni kontext projektu revitalizace betonarny ddle povazujeme dlouhodobé chybéjici koncepci
rozvoje mistni Ctvrti pro desitky tisic obyvatel. Pozemky, na kterych ma vzniknout bytovy komplex
Triangl, je typickym pfikladem nekoncepéniho pfistupu, kdy diléi zménou Uzemniho planu doslo
k navySeni bytové zastavitelnosti pozemku a zruSeni tolik potfebného pozemku pro sportovni
infrastrukturu. Volnocasové prvky a nekomercni verejna vybavenost jsou pak realizovany na omezenych
pozemcich mésta, jejichZ plochy absolutné neodpovidaji zvySenym bytovym kapacitdm. Potiebu zadit
k celé lokalité rozvojovych Vysocan/Hloubétina pristupovat koncepcné by mohla naplnit pfipravovana
uzemni studie zadana odborem Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy. Do doby jejiho vytvoreni a schvdleni by
se mésto mélo zdrZet rozhodovani o spornych projektech a povolovani odkupti téch nékolika mala
méstskych pozemkad, které v lokalité zistaly.



P¥ilohy:

A) Soucasny navrh rozmisténi budov na pozemku v¢. poctu podlazi
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B) Soucasné umisténi viceucelového hristé s moZnosti rozsifeni na pozemek ve vlastnictvi
Magistratu hl.m.Prahy vs. stav po vystavbé budovy B2 a presunuti hristé

Soucasna podoba Vizualizace po vystavbé

YIT (6p.)




